MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului: HALA REPARATII SERVICE, SPATII ADMINSITRATIVE SI ANEXE

e Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Pompelor nr. 4 (NC nou 140688)

e Beneficiar : SC AUTOGAS IMPEX SRL, sediu : mun. Bucuresti, sect. 1, bd. Bucurestii Noi nr. 25A
e Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. proiect / data elaborarii : 35/ nov. 2015

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul documentatjei il constituie analiza posibilitatilor si stabilirea conditiilor de amplasare a
obiectivelor enuntate pe un teren in suprafata totala de 7370 mp situat in zona industriald cuprinsa intre
str. Pompelor si calea ferata secundara dintre Gara Dacia si Gara de Est.

Terenul studiat (7370 mp; NC nou 140688) este proprietatea SC AUTOGAS IMPEX SRL conform
Actului de alipire nr. 5150/09.10.2015 autentificat de NP Danacica Mihaela Daniela si ECFI nr. 107415/
10.11.2015 eliberat de BCPI Ploiesti.

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTNTA

2.1. incadrarea in localitate, evolutia zonei

Terenul studiat se afla pe platforma industriala situata in zona de est a municipiului Ploiest,
respectiv vizavi de PETROTEL TELEAJEN.

in timp, vechile intreprinderi de stat au fost preluate de societati comerciale cu profil asemanator
(BETACIM, COMET, ERMAT, UBEMAR, etc). La randul lor, si aceste incinte s-au divizat prin dezmembrari
succesive, astfel ca in prezent s-a schimbat majoritatea proprietarilor initiali si au aparut noi functiuni.

La aceasta data, zona se prezinta intr-o stare de abandon partial. Unele din vechile constructii se
afla intr-o stare avansata de degradare, iar altele au fost demolate.
Marea majoritate a cladirilor sunt executate din materiale de constructii durabile si au volumetrii
simple si palete coloristice terne, specifice functiunii si perioadei in care au fost edificate.
S-au realizat si hale industriale noi, din materiale si finisaje moderne.
Parcela studiata este in prezent libera de constructii. Magazia existenta a fost demolata in baza
autorizatiei de desfiintare nr. 105/22.12.2014 eliberata de primaria municipiuluiPloiesti.
Vecinatatile terenului studiat sunt :
- laN:drum NC 138245
- laE: propr. UBEMAR
- laS:drum
- laV: propr. BULROM GAS IMPEX (NC 138194) si propr. NC 124022



Conform adreselor nr. 8264/19.02.2016 si nr. 52404/27.04.2016 transmise DGDU de catre
Serviciul Public Finante Locale, in zona studiata figureaza urmatorii proprietari :

o str. Pompelornr. 4 :
- Persoane fizice :
- Stoica Florea si Stoica lustina
- Persoane juridice :
- SC COMET SA
- SC AUTOGAS IMPEX SRL
- SC ALMECO INTERNATIONAL SRL
- SE PECEF TEHNICA SRL
e str. Pompelornr. 3 :
- Persoane juridice :
- SC TEQUA SA
- SC CASATEX SRL
- SC VERMOREL SRL
- SC KAMINI PREST SERV SRL
- SC KAROM PLUS SRL
- SC ROGIP SRL
- SC UBEMAR SA
- SC UNIVERSAL METAL SRL
- SC AVEDISIS PAN SRL
-SC A & M ARHIVE CENTER SRL
- SC PECEF TEHNICA SRL
- SC BULROM GAS IMPEX SRL
- SC PEPE CONSULTING & MANAGEMENT SRL
- SC PIESE SCHIMB SI MATERIALE SRL
e str. Mihai Bravu nr. 246 :
- Persoane juridice :
- SC TRANSMARIN SRL
- SC TRANSFER INTERNATIONAL SPEDITION SRL
- SC COMET SA
- SC DYAFULL COM SRL
- SC STIZO INDUSTRIAL SERVICES SRL
- SC REVAG SRL
- SC BULROM GAS IMPEX SRL
- SC BETACONS SRL
- SC BLUE BIRD PASARE ALBASTRA SRL

2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plat, perfect stabil. Stratigrafia litolog

ica a amplasamentului se prezinta astfel :

Foraj 1

Foraj 2

0,00 - 1,00 m : umpluturi, predominant pietris in suprafatd, argiloase
cu caramizi pe ultimii 20-30 cm

0,00 — 0,90m : umpluturi (pietris in suprafatd, argiloase catre
adancime

1,00 — 4,00 m : argila vanata, plastic vartoasa, impregnata cu produse
petroliere
sub 2,00 m : cenusie-verzuie, cu plaje nisipoase

0,90 - 4,00 m : argila cafenie-bruna, plastic vartoasa, cu miros
de produse petroliere
sub 2,00 m : cu plaje fin nisipoase

Apa subterana nu a fost intalnita pana la adancim
Adéncimea de inghet : 0,85 m.
Clima : temperat continentala. Vanturile dominant

ea forajelor (4,00 m).

e bat din directia NE (14,9 %) si E (13,3 %)




Seismic :
perioada de colt a spectrului de raspuns : Tc=1,6 sec;
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=225 ani : ag = 0,35;

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat).

Recomandari (studiul geotehnic) :

- fundarea se va face direct pe stratul de argila impregnata cu produse petroliere, la minim
1,10 m adancime fata de cotele actuale ale terenului si sub nivelul pamanturilor de umplutura
in situatia in care in timpul executiei se vor constata umpluturi mai groase decét cele din
foraje, fundatiile se vor adanci corespunzator astfel incat sa fie depasite umpluturile, iar
fundatiile vor fi incastrate minim 0,20 m in terenul natural
daca pentru fundare vor fi necesare sapaturi de peste 3,00 m adéncime fata de cotele actuale
ale terenului, acestea se vor executa cu sprijiniri adecvate, conform prevederilor NP 120-13 si
cu asigurarea vecinatatilor
in jurul constructiei se vor executa trotuare perimetrale cu latimea de minim 1,0 m, asezate pe
un strat de pamant stabilizat, cu grosime de minim 0,20 m si panta spre exterior
apele pluviale vor fi dirijate prin rigole catre un colector (siatem canalizare, fos3, etc.)
se va opta pentru proiectarea unei constructii putin sensibila la deformarea neuniforma a
terenului de fundare
sapaturile se vor executa in ritm alert, in perioade lipsite de precipitatii

2.3. Circulatia, accese

Terenul are acces dinspre str. Mihai Bravu, prin str. Pompelor si drumul privat cu NC nou 138245
(NC vechi 100304).
Distanta dintre limitele cadastrale ale strazilor din zona se prezinta astfel :
14,00 m variabil (profil existent ,17 — 17”) — str. Pompelor
10,00 m (profil existent ,a — a”) — drum incinta industriald (sud)
Drumurile din zona sunt betonate, aflate intr-o stare acceptabila de intretinere.

2.4. Echiparea edilitara

In zona sunt retele de energie electrica, apa, gaze, canalizare, telefonie.

2.5. Prevederi ale PUG aprobat

Informatji din Certificatul de urbanism nr.981/8.08.2015 eliberat de primaria municipiului Ploiesti :
- intravilan
- folosinta terenului : curti-constructji
- destinatia urbanistica : zona unitati industriale - ,I"; industrie poluanta - ,Ip”
- fuctiunea dominanta : intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de productie si servici,
nocive/nenocive, depozite
- functiuni complementare : zone verzi de protectie, servicii complexe, cai de circulatie, parcari
publice
- UTR-E-15;In/lp;
- Indicatori urbanistici maximali (conf. HCL nr. 203/2012) :
o POT=60%
o CUT=15
- parcela construibila
- accesul se realizeaza pe un drum privat (conform c.v.c. 1637/16.04.2015)
- pentru str. Pompelor se aplica profil ,17-17" (11,00 m intre aliniamente, n.n.)



retragerea constructiilor (conform plan anexa la CU, profil ,(17 - 177) :

o 9,50m/ax

o 4,00 m/aliniament
utilitati existente : energie electrica, apa, canalizare, gaze, telecomunicatii (n.n.)
nr. parcaje necesar : conform HGR nr. 525/1996
utilizari permise : activitati industriale poluante/nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii
pentru activitati industriale, spatii verzi, plantatii de protectie, circulatii, parcari
utilizari interzise : locuinte si institutii publice; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile
de construibilitate prevazute de art. 30 din RGU
conform HCL nr. 203/2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza
municipiului Ploiesti, art. 4 — ,in zonele industriale existente, care nu au specificati in PUG
indicatori urbanistici POT si CUT, se pot autoriza lucrari de investitii in limita POT maxim = 60%
si CUT maxim = 1,5 - fara modificarea functiunii si a utilizérilor permise pentru zona industriala —
pe baza unui PUD avizat favorabil de CTATU Ploiesti”.

CAPITOLUL 3 — PROPUNERI URBANISTICE

3.1. Constructii si amenajari propuse

SC AUTOGAS IMPEX SRL intentioneaza sa amplaseze pe acest teren o constructie de tip hala

industriala pentru desfasurarea activitatilor de reparatii service auto, precum si anexele aferente.

Din informatiile furnizate de proiectant (SC EUMETRIA SRL), prezentam sintetic caracteristicile

constructive ale obiectivelor proiectate, precum si indicatorii spatiali si urbanistici rezultati :

Obiect 1 2 3 4 S
Carcateristici | Hala reparatii auto + Cabina | Copertina reparatii Depozit anvelope | Depozit ulei
constructive sediu administrativ poarta | (spalatorie masini grele) | uzate uzat
- nr. niveluri P inalt, mezanin P P P P
- structura cadre metalice, inchideri panouri | idem ob.1 | metalica cadre metalice idem ob. 4
sandwich inchideri : tabla
cutata si plasa Buzau
- invelitoare panouri sandvich, luminatoare Idem ob.1 | tabla cutata tabla cutata tabla cutata
- compartimentare | P : service, ateliere, depozite, camera spatiu deschis pe 3 laturi
(succint) arhiva, birou mecanici, grupuri paznic,
sanitare / sexe, gr. san.+vestiar, | gr. sanitar
CT, tablou electric
E partial : sala sedinte, secretariat,
birou director, oficiu
- thmplarie aluminiu cu geam termoizol. idemob.1 | - metalicd metalica
- instalatii electrice, sanitare, electrice, | electrice, sanitare - -
termice, climatizare,telecomunic. | sanitare
- supr. constr. (mp)| 738,10 12,00 100,00 77,00 77,00
- supr. desf. (mp) | 886,60 12,00 100,00 77,00 77,00
- H coama (mp) 3,00 8,50 4,50 4,50
- H cornisa (mp) 2,20 5,85 3,80 3,80

Indicatori spatiali rezultati :
Suprafata construita total = 1004,10 mp
Suprafata desfasurata total = 1152,00 mp

Indicatori urbanistici rezultati :
-POT =13,62 %
-CUT=0,16




e Amplasarea in cadrul incintei

Obiectivul principal - hala reparatii sevice + sediu administrativ — a fost amplasat in zona mediana
a incintei si la distanta necesara fata de aliniamentul la drum care sa permita amenajarea unor locuri de
parcare cu acces direct din drumul privat NC 138245.

Celelalte obiecte (anexe pentru desfasurarea activitatii de baza) au fost pozitionate pe laturile de
vest ale terenului, cu respectarea Codului civil.

La amplasarea constructiilor in cadrul incintei s-a avut in vedere asigurarea spatiilor de manevra
necesare circulatiei si parcarii autovehiculelor de transport de mare tonaj (cisterne produse petroliere).

e Integrarea si amenajarea noilor constructii Si armonizarea cu cele existente mentinute

Obiectivul principal (hala service + sediu administrativ) — ca functiune, forma, amplasare in teren,
materiale si finisaje utilizate se armonizeaza cu cadrul construit existent, adecvat arhitecturii industriale,
in special prin volumetrie si paleta de culori.

e Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul carosabil si pietonal se va realiza dinspre drumul privat (NC 138245).

Deplasarea si parcarea autovehiculelor de toate categoriile se va efectua pe o platforma betonata
amenajata in cadrul incintei. La amplasarea locurilor de parcare s-a avut in vederea asigurarea unei
circulatii fluente in incinta, avand in vedere ca activitatea de reparatii se va axa in principal pe autovehicule
grele care apartin firmei (cisterne transport produse petroliere).

S-au prevazut locuri de parcare pentru :
- cisterne : 4 locuri (4,0 x 20,0 m) + 10 locuri (4,0 x 13,0 m), pe latura de est a incintei
- autoturisme : 22 locuri (2,5 x 5,0 m), adiacent laturilor de nord, vest si sud ale halei service

e Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Sistematizarea controlata a amplasamentului va asigura stabilitatea terenului si siguranta
constructiilor propuse, precum i evacuarea apelor meteorice.

Pe parcursul construirii se vor prevedea masuri pentru limitarea emisiilor de praf, zgomot si alte
surse de disconfort, prin folosirea unor utilaje silentioase care reduc la minim incidenta asupra factorilor
de mediu.

Din acest punct de vedere, se estimeaza ca impactul este relativ redus si local, atat pe perioada
executiei cat si a exploatarii.

La terminarea lucrarilor de construire se va asigura salubritatea intregului amplasament, inclusiv
a celor adiacente, prin eliminarea tuturor materialelor si resturilor rezultate din executia obiectivului.

Colectarea si evacuarea apelor uzate, precum si modul de depozitare a deseurilor constituie
mijloace moderne de prevenire a oricarui factor de risc privind securitatea si confortul actualilor vecini si a
viitorilor utilizatori.

Astfel, deseurile menajere (birouri) vor fi colectate selectiv in recipiente (containere) inscriptionate
si vor fi evacuate prin firme de salubritate autorizate.

Deseurile industriale (uleiuri si anvelope uzate) vor fi depozitate selectiv in vederea revalorificarii
prin firme de profil.



e Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Conform RGU, Anexa 6, pct. 6.9. (asimilat) — pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii
verzi in procent de minim 20% din suprafata terenului.

Data fiind functiunea obiectivului si necesitatea unor spatji largi de manevra, zona verde va putea fi
amenajata pe o suprafata la sol mai restransa.

Diferenta de spatji verzi necesara va putea fi suplinita prin amenajarea unor ,gradini de fatada”, un
sistem foarte modern si estetic de asigurare a necesarului de zone plantate in situatia deficitului de spatju.

In cazul obiectivului propus, spatiile verzi au fost localizate perimetral si au ca scop atenuarea

impactului produs de circulatia mijloacelor de transport in cadrul incintei (gaze, praf, mirosuri, etc.).

e Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, indicatori urbanistici)

Asa cum am precizat, obiectivul principal — hala service auto — va fi pozitionat in zona median -
nordica a amplasamentului, iar anexele functionale (copertina reparatii / spalatorie, depozit ulei si depozit
anvelope) pe cele doua laturi vestice, cu respectarea Codului civil.

Toate constructiile din incinta vor fi amplasate in regim izolat.

o Retragerea minima a constructiilor (edificabil) :

- 2,00 m/ aliniament existent la drum incinta industriala (,a — a”) situat la sud
- 2,00 m/ de celelalte limite ale terenului

o Inéltimea constructiilor :

Obiect 1 2 3 4 S
Carcateristici | Hala reparatii auto + | Cabina | Cop. reparatii | Dep. anvelope | Dep. ulei
constructive sediu administrativ | poarta | (spalatorie) uzate uzat

- nr. niveluri P inalt, mezanin P P P P

- H coama (mp) 3,00 8,50 4,50 4,50

- H comisa (mp) 2,20 5,85 3,80 3,80

o Indicatori urbanistici rezultati in incinta studiata (7370 mp) :
- POT: 13,62 %
- CUT:0,16

Nota : Se constata ca — prin realizarea noului obiectiv in cadrul parcelei studiate (7370 mp) -
se respecta indicatorii urbanistici maximali stabiliti prin PUG aprobat pentru UTR nr. E — 15, respectiv :

-POT =60 %

-CUT=1,5.

e Asigurarea utilitatilor

Constructia va fi brangata la retelele existente in zona : energie electrica, apa, canalizare, gaze,
telecomunicatii .

Astfel, deseurile menajere (birouri) vor fi colectate selectiv in recipiente (containere) inscriptionate
si vor fi evacuate prin echipajele de salubritate urbana.

Deseurile industriale (uleiuri si anvelope uzate) vor fi depozitate selectiv in vederea revalorificarii
prin firme de profil.




e Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

SUPRAFETE mp %

TOTAL TEREN 7370,00 100,00
CONSTRUCTII 1004,10 13,62
CIRCULATII 4891,90 66,38
SPATII VERZI 1474,00 20,00

e Tipul de proprietate

Cu exceptia strazilor inscrise in nomenclatorul stradal, toate terenurile din zona industriala sunt
proprietati particulare (inclusiv drumurile de acces dintre acestea).

CAPITOLUL 5 — CONCLUZII

e Prin PUD s-a demonstrat posibilitatea amplasarii si functionarii obiectivului pe terenul studiat,
cu respectarea prevederilor din PUG aprobat referitoare la :

- indicatori urbanistici maximali (POT = 60%; CUT = 1,5)

- retragerile fata de drumuri i limitele de proprietate (Cod civil)

- recomandarile din studiul geotehnic, etc.

e Avizarea Planului Urbanistic de Detaliu in CTATU Ploiesti

e Aprobarea PUD prin Hotérare a Consiliului Local al municipiului PLOIESTI

e intocmirea documentatjilor si obtinerea avizelor/acordurilor necesare autorizatiei de construire a
lucrarilor aferente obiectivului propus.

Intocmit,
arh. Andrea Aluchi



